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2026 m:. statistika (iki 2026-07-31)

Zemes Zemes
reformos paémimo
Zemétvarkos visuomenés
projektai; 100 / poreikiams

projektai; 2

.

Zemés sklypy
formavimo ir
pertvarkymo

projektai; 4113

Didzigjg dalj visy patikrinimy zemés valdos

projekty — apie 95 proc. — kasmet sudaro
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai
(toliau — FP projektai).
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Klaidos

« Parengti sprendiniai neatitinka nustatyty FP projekto tiksly.

» Parengti sprendiniai prieStarauja teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams.

» Netinkamai nustatyta zemés sklypy paskirtis ir naudojimo bldas —
neatsizvelgta | esamy pastaty paskirtj / bendrojo plano sprendinius.

* Néra privaziavimy prie projektuojamy zemés sklypy.

* Nepagrjstas zemés sklypo plotas.

* Projektas nesuderintas su institucijomis (FP taisykliy* 68 punkte).

» NeiSsamus aiSkinamasis rastas, truksta pagrindimo ir kt.

* Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimp taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos aplinkos
n nzt.lt ministro 2025 m. lapkri¢io 27 d. jsakymu Nr. D1-190 ,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo
taisykliy patvirtinimo*
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Neatliktos proceduros arba informacija nepateikta FP projekto byloje

(pvz., organizatorius informuoja planuojamoje teritorijoje esanciy statiniy ir jrenginiy savininkus ir
statiniy bei jrenginiy, esanciy su planuojama teritorija besiribojanCiame valstybinés zemés plote,
nesuformuotame atskirais Zemés sklypais, kurj suformavus nauji zemés sklypai turéty bendra riba
su planuojama teritorija, savininkus; su jsiterpusiu laisvos valstybinés Zemés plotu besiribojanciy
Zemeés sklypy savininkus ir (ar) nuomininkus apie planuojama rengti FP projektg;

informuojami senidnijy senidnai ir senidnaiciai; sodininky bendrijos).

FP projekty taisykliy 60—64 punktai

<...> FP projekto organizatorius pries priimdamas sprendimg pradéti organizuoti FP projekto rengimg
atlieka Kitos paskirties valstybinés zemeés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono budu,
administravimo metodikoje** iSvardytus veiksmus galimybei formuojamame (pertvarkomame)
valstybinés zemés sklype naudoti statinius ar jrenginius pagal paskirtj jvertinti.

FP projekty taisykliy 21 punktas

** Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biddu, administravimo metodika,
n nzt.It  patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,Dél Kitos paskirties
valstybinés zemeés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu, administravimo metodikos patvirtinimo*
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FP projekty reikalavimai turi bati konkretUs, tiesiogiai susieti su teritorija ir tikslais,
vietoves ypatumais, ribomis ir t. t. (FP taisykliy 25 punktas ir 2 priedas)

(atsakingai jvertinti FP projekto teritorijoje: rengtus detaliuosius planus;

projektuojant jsiterpusius plotus pateikti informacijg apie gatviy parametrus pagal
atitinkamas gatviy kategorijas, duomenis apie gatviy raudonasias linijas).
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Atkreipti déemes;j...

Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 7 dalis

Negalioja
<...> Laikoma, kad jsiterpusj zemés plota sudaro siaura juosta, jeigu Sio Zemés
ploto plotis bet kuriame taske nevirsija 10 metry. <...>

Galiojanti nuo 2026-05-01

<...> Laikoma, kad jsiterpusj zemés plota sudaro siaura juosta, jeigu Sio Zemés
ploto plotis bet kuriame taske vadovaujantis teritorijy planavimo dokumentais,
statiniy statybg reglamentuojanciais teisés aktais ir (ar) dél jame taikomy
specialiyjy zemés naudojimo sglygy yra nepakankamas (néra galimybés)
atskiram zemeés sklypui, skirtam statiniy statybai, suformuoti. <...>

EJ I nzt.it
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Atkreipti demes;... .“

FP taisykliy 52 punktas

Kaip atskiras zemés sklypas neformuojami zemés plotai, kuriuose nutiesti tik inzineriniai
tinklai ar (ir) pastatyti tik laikinieji statiniai arba neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés
ar apibrézto naudojimo arba tkinés veiklos pobudzio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam
statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui (i$skyrus 53 punkte nurodytg atvejj, t. y. skiria kelias).
Siems statiniams aptarnauti ir (ar) eksploatuoti projektuojami sitllomi nustatyti servitutai.

Pvz., teritorijoje tik vandentiekio tinklai, L ] ] ] _
FP projekto iniciatorius UAB ,X......... vandenys“  Teise inicijuoti FP projekty rengima turi <...>
statiniy, prie kuriy formuojami Zemeés sklypai,

P savininkai, privaCios zemeés savininkai arba
‘3 j\:_ valstybinés zemeés naudotojai, valstybés ar
3 vy . .. . . . ey

t, \ savivaldybiy institucijos ir kiti asmenys,

!s‘

i,_ pageidaujantys ir turintys teise jsigyti nuosavybén
Es ar nuomoti valstybinés Zemés sklypus

.\,

iIo

5 % be aukciono arba juos valdyti patikéjimo teise.
i i Zemeés jstatymo 40 str. 3 d.
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Atkreipti démes;...

ISskiriamos valstybinés zemés sklypo dalys, reikalingos kiekvienam jame
esanCiam savarankiSkai funkcionuojan¢iam statiniui ar jrenginiui su
priklausiniais eksploatuoti, iSskyrus Zemés jstatymo 37 straipsnio 14 dalyje
nustatytg iSimtj, kai tokios dalys neiSskiriamos (statiniai ir (ar) jrenginiai priklauso
vienam savininkui ir jie naudojami tai paciai (vienai) veiklai vykdyti).

FP projekty taisykliy 50 punktas

FP projekto organizatoriaus rastai / atsakymai

(pvz.: rastas del FP projekto nederinimo; atsakymas j FP projekto vieSinimo metu
gautas pastabas) turi bati iSsamus, pagrjsti teisés akty nuostatomis, teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniais, atsakyta j visus pateiktus klausimus ir kt.

3 nzt.it
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FP taisyklése yra numatyti atvejai, kada rengiami
zemes sklypy formavimo pertvarkymo projektai.
FP taisyklése néra numatyta galimybé tikslinti
zemeés sklypy kadastrinius ar preliminarius

matavimus ir keisti aplinkinge zemeés sklypo riba.
Nekilnojamuyjy daikty kadastro duomeny nustatymo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos

ministro jsakymu Nr. D1-349 ,Dél Nekilnojamyjy
daikty kadastro duomeny nustatymo taisykliy
patvirtinimo®, 23 punkte nurodyta, kad jeigu
pasikeic¢ia zemés sklypo ribos (konfiguracija),
Sios bylos rengiamos vadovaujantis
Nacionalinés zemés tarnybos administracijos

padalinio iSvada, nurodyta Nekilnojamuyjy daikty

kadastro duomeny nustatymo taisykliy 58.1
papunktyje.

3 nzt.it
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Atkreipti demes;j...

Formuojant ar pertvarkant zemés sklypus, turi biti numatyta galimybé |
kiekvieng zemés sklypa jvaziuoti (iSvaziuoti iS jo) keliu (gatve),
besijungian€iu (besijungianéia) su valstybinés reikSmeés ar vietinés reikSmeés
keliais, sudarangiais keliy tinklg, arba sitilomi servitutai. FP projekty taisykliy
45 punktas.

Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, kai néra parengty vietovés
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty, formuojant ir (ar)
pertvarkant kitos paskirties Zemeés sklypus, <...> turi bati numatyta galimybeé |
kiekvieng zemés sklypa jvaziuoti (iSvaziuoti iS jo) keliu (gatve), besijungianciu
(besijungiancia) su valstybinés reikSmés ar vietinés reikS8més keliais, sudaranéiais
keliy tinklg <...>. Formuojant zemés sklypa privaziavimo keliui (gatvei), turi
buti jvertinti keliy ir gatviy parametrams keliami reikalavimai, nustatyti
statybos techniniame reglamente STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 ,Dél statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reik8mes keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo®. FP projekty taisykliy 55.2 papunktis.

2 nztit
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Atkreipti démes;j...

Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 1 dalies 1 punkte
numatyta, kad detalieji planai (ar vietovés lygmens bendriegji
planai, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos
naudojimo reglamentas) rengiami, i§skyrus $io straipsnio 4
dalyje nurodytus atvejus, savivaldybés lygmens ir (ar) vietoves
lygmens, jeigu jie parengti, bendruosiuose planuose
nustatytoms urbanizuotoms ir urbanizuojamomes teritorijjoms,
kai numatomas teritorijos vystymas, o numatomiems
sprendiniams nepakanka esamos ir (ar) suprojektuotos
inzinerinés ir (ar) socialinés savivaldybés infrastrukturos ir
ja reikia planuoti.

Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 5 dalies 1 punktas —
detaliujy plany objektai yra esamos arba naujai
planuojamos miesty ir miesteliy dalys, jy kvartalai.

3 nzt.it

" NACIONALINE
‘ ZEMES TARNYBA

/ s| - e i} & 9
21 1004,
<39 e - A mx
20 1513 B 2 \ 1 |oﬂ s S

1y vzz oﬁ;
2 A-x us 27} 110789

“9 )
i*‘“rzxz .

25
24 1‘ 0 ol
. R : Sosevny, 20 T
= na / -,
25677 ;'~_ .2&7 1259 I 601“ ?2 1 s s“'
24297265 2652079

& »
/ mmng; 2“2 zmw"*
e ° N\ sl
2”,_» mo.zt 304 ms-; g /l L R
A 4426
’2__ 3;7’ 1ig' 12:2!25326127m‘“zﬁm?f" "t 4425
338; LSS X o

Porar= 1
g6, B x-uuxusmu 2% sl sz ats e A
6

3 39396, 4012
’,“soo‘sou it

568 362
[ a4 .mz ‘59160 AR cszuss
2R

xmo&o 8 -ut»l"l ;«5
Toes s iy e

"ﬁ' 453\: sog

..

Ay 5] ““ » 74 1014 82

k #810 ‘;m # u75
i

e 's
30976 bg" osn As?

FP projektu pertvarkomas 26 ha Zemés sklypas
suformuojant 269 atskirus Zzemés sklypus.
Planuojama vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamujy
pastaty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos, rekreacinés, komercinés
paskirties objekty teritorijos, visuomeninés
paskirties teritorijos.
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Zemeés sklypy perdalijimas (amalgamacija)

Zemés jstatymo 40 straipsnio 11 dalyje nurodyta:

11. Du bendrg ribg turintys Zemes sklypai gali biti perdalijami nerengiant zemes sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto, kai tai nepriestarauja teritorijy planavimo dokumento sprendiniams. Tvarka ir
atvejai, kai zemeés sklypai pertvarkomi nerengiant zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto,
nustatomi Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése. Sprendima dél Siy
perdalijimo bidu patikslinty zemeés sklypy ploty ir riby patvirtinimo pagal zemes savininky ir
Nacionalinés Zemeés tarnybos, kai zemés sklypy riby keitimas susijes su Nacionalinés Zemés tarnybos
patikejimo teise valdomais valstybinés zemeés sklypais, suderintus zemés sklypy planus priima meras
ar jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius.

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2025 m. lapkri€io 27 d. jsakymu Nr. D1-190 ,Dél zemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 94 punkte nurodyta, kad sprendimg patvirtinti
perdalijimo budu patikslinty zemés sklypy plotus ir ribas arba atsisakyti juos tvirtinti, nurodydamas
teises aktais pagrjstas atsisakymo priezastis, pagal zemes sklypy perdalijimo planus, suderintus su
Taisykliy 93.5 papunktyje nurodytais asmenimis ir subjektais, priima Nacionalinés Zemés tarnybos
vadovas ar jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas vykdanéiame Nacionalinés zemeés
tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés tarnautojas (toliau — jgaliotas
valstybés tarnautojas) per 10 darbo dieny nuo suderinty Zemeés sklypy perdalijimo plany gavimo dienos.
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